ZMLUVA O NAJME BYTU C. 05/2025-7

v bytovom dome vo Voznici supisné ¢. 207 - 10 b.j.
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok I
Zmluvné strany

prenajimatel’: OBEC VOZNICA
so sidlom: Voznica 135, 966 81 Zarnovica
v zastupeni: Nadezda Nemcova- Statutarny organ
telefonicky kontakt: 045 /6820037
ICO: 00 321 087
DIC: 2021111521
bankové spojenie:  VUB, a.s., expozitira Zarnovica
¢islo uctu: SK69 0200 0000 0037 8530 9051
pravna forma: pravnicka osoba — samostatny samospravny

uzemny celok SR podl'a zakona SNR ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov

(d’alej len ,,prenajimatel™) na strane jednej

a
najomca: meno a priezvisko: Petrana Smondrkovi
rodné priezvisko:  Smondrkova
trvaly pobyt: Voznica 207, 96681 Zarnovica
datum narodenia:
¢islo OP:

(d’alej len ,,ndjomca‘) na strane druhej

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby, ktora je zapisana na Sprave
katastra v Zarnovici pre katastralne tUzemie Zarnovica v liste vlastnictva & 1381
ako stavba supisné cislo 207, bytovy dom - 10 b.j., nachadzajuci sa na pozemku
zapisanom v registri parciel evidovanych na katastralnej mape na parcele CKN parcelné
¢islo 356/1. Tento bytovy dom bol obstarany s podporou S$tatu v stilade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, zo 7. decembra 2006
¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii narozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov.
Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemo6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy
dom po dobu 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia do vlastnictva obce.

2. Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do ndjmu — na docasné uzivanie 2-izbovy byt €. 5
nachadzajuci sa na podlazi stavby stpisné ¢islo 207 - bytového domu - 10 b.j., vchod ,,
,»V katastralnom uzemi Voznica, popisaného vods. 1 tohto ¢lanku na adrese:
Voznica &. 207, 966 81 Zarnovica
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3. ktory pozostava z celkovej vymery plochy bytu: 56,90 m?.

Clanok III.
Doba najmu

1. Zmluva ondjme sa uzatvara na dobu uréiti, a to od: 01.02.2025 — 31.01.2026
s moznostou opakovaného predlzenia doby najmu.

2. Néjomny pomer moze zaniknit’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypovedou, pricom prenajimatel moéze nijom bytu vypovedat
len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota
je 3 kalenddrne mesiace azacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucend. Ak bola dand najomcovi
vypoved podla § 711 ods. 1 pism. d) zdovodu, Ze najomca nezaplatil najomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a preukaze, ze ku dilu dorucenia
vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje
o d’alsie 3 mesiace.

2. K terminu skonCenia najmu sa ndjomca zavdzuje byt vypratat aodovzdat
ho prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

3. Najomca bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skonceni najmu uplynutim doby najmu ani po skonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.

4. Prenajimatel’ moze opakovane uzatvorit' s ndjomcom zmluvu o ngjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a zaroven ak:

a) najomca pisomne poziada prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) najomca nema vlastny byt na izemi obce Voznica,

¢) splia podmienky nijomcu uvedené vo Vseobecne zaviznom nariadeni &.2/2015
o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych s podporou Statu v zneni
neskorSich predpisov,

d) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla §711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,

e) najomca nema ziadne zavéizky voci prenajimatel’ovi sivisiace s najmom bytu.

Clinok IV.
Financna zabezpeka

1. Néjomca pred uzavretim te]to zmluvy o ndjme bytu zlozil na ucet prenajimatela vedeny
vo VUB, a.s., exp021tura Zarnovica , &islo uétu - IBAN: SK10 0200 0000 0037 8528 2856
vedeny vbanke VUB as., ﬁnancnu zabezpeku vo vyske 6-mesacného najomného
=936,84 Eur.

2. Financna zabezpeka uvedena vods. 1 toho clanku bude sluzit na zabezpecenie
nedoplatkov najomného, preddavkov mesacnych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
ako aj nedoplatkov ro¢ného vyuctovania preddavkov mesacnych zaloh za sluzby spojené
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s uzivanim bytu, a na thradu Skody spdsobenej na prenajatom byte, spolo¢nych Castiach
a zariadeniach bytového domu.

. Popri finan¢nej zdbezpeke je najomca povinny platit’ njjomné a preddavky mesacnych
zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu podla ¢lanku V tejto zmluvy o najme bytu.

. Po skonCeni nijmu prenajimatel’ vrati financni zabezpeku ndjomcovi do 10 dni
od ro¢ného vyuctovania preddavkov mesacnych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
za posledny rok najmu alebo jeho Cast’, znizenu o nedoplatky vzniknuté ku ditu skon¢enia
najjmu o poplatky zomeskania, na ktoré¢ prenajimatelovi vznikol narok a o nahradu
pripadnej Skody resp. ocenu hygienického nateru, ak tento nepreviedol najomca
po skonceni najmu na svoje naklady.

. Néjomca tymto sthlasi, aby urok z finan¢nej zabezpeky pouzil prenajimatel’ na renovaciu
bytového domu.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ najjomného a preddavkov mesacnych zaloh za sluzby
spojené s uZivanim bytu
. Cena najmu bytu a ostatné¢ho zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (d’alej len najomné)
bude stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov
formou predpisu najomného.

. Preddavky mesacnych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu budi stanovené formou
mesacného predpisu za:

odber elektrickej energie za spolo¢né priestory

vodné a sto¢né (dodavku vody zo spolo¢nej studne a odvod odpadovych vod)

fond oprav

rezijné naklady, poistenie a sprava bytového domu

. Najomca je povinny platit’ mesacne odo dna podpisania A. Evidencného listu ndjomného
bytu a B. Protokolu o prevzati najjomného bytu (Priloha ¢. 1) nagjomné na mesiac vopred a
zalohovo preddavky mesaénych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu uvedené v ods. 2
tohto ¢lanku.

Sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Predpis najomného (Priloha ¢. 2), ktory
obsahuje vypocet mesa¢ného najomného a preddavkov mesacnych zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

. Ndjomné a preddavky mesacnych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu podl'a ods.
3 tohto clanku su splatné na zaklade tejto zmluvy o najme mesacne, vzdy do 15. dia
kalendarneho mesiaca na mesiac vopred, a to prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a
vedeny vo VUB, a.s. Zarnovica, ¢islo Gétu: SK69 0200 0000 0037 8530 9051 variabilny
symbol: 20705, konstantny symbol: 0308.

.V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a preddavky mesacnych zaloh za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania v zmysle platnych pravnych predpisov (§ 697 Obcianskeho zakonnika
v planom zneni).

. Skuto¢né niaklady za poskytnuté plnenia rozuctuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome takto:

a) podla nameranych hodnét za:
— vodné a stoéné (dodavku vody zo spolocnej studne a odvod odpadovych vod)
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b) podPa poctu oséb za:
— elektricka energia (spolo¢né priestory,...)

¢) podlPa pomeru podlahovej plochy bytu k dhrnu podlahovych ploch vsetkych
bytov v dome za:
— poistenie domu
— fond oprav
— splatka tiveru
Rozuctovanie dodavky vody, dodavky zemného plynu a elektriny za spolo¢né priestory
prenajimatel’ vykona do 31. maja za predchadzajici rok v sulade s platnymi pravnymi
predpismi.

. Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutocnych nakladoch za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je najomca povinny uhradit do 15 dni od dorucenia vyuctovania.
V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi bytu vyuctovanim zisteny
preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. Najomca bytu:

a) prehlasuje, Ze je oboznameny so stiCasnym stavom prenajimaného bytu.

b) osoby, ktoré snim byvaji v spolocnej domacnosti maju pravo uzivat’ aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného
zariadenia.

¢) nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, t.j. nie je opravneny prenechat’ predmet najmu —
byt, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe, uskuto¢nit’ vymenu bytu a podobne.

d) je povinny uhradzat drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené
s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa rozumeju opravy vymedzené v § 5

Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

e) ma zakazané vykonavat v prenajatom byte stavebné Upravy, alebo iné podstatné
zmeny, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Vsetky odsuhlasené zmeny moze
najomca uskutocnit’ iba na vlastné naklady.

f) je povinny umoznit' vstup do prenajatého bytu prenajimatel'ovi, zamestnancom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného
uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu
a dodrZiavania zmluvnych podmienok najmu.

g) sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi
tie skutocnosti — nedostatky, ktoré¢ brania riadnemu uzivania bytu, ak prenajimatel
tieto nedostatky neodstrani, ma najomca pravo tieto nedostatky po predchadzajlicom
pisomnom oznameni a pisomnom suhlase prenajimatel’a v nevyhnutnej miere odstranit’
a pozadovat’ od prenajimatela nahradu primeranych nakladov. Zaroven sa zavizuje,
7e poSkodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

h) je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dni oznamit’ prenajimatel’ovi:
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D
k)

)

— tie skutocnosti, ktoré st rozhodujuce pre urcenie preddavkov mesacnych zaloh za
sluzby spojené s uzivanim bytu (t.j. napr. pocet 0sob zijucich v byte, okrem navstev
trvajucich kratSie ako 15 dni apod.). Vyska preddavkov mesacnych zaloh za
sluzby spojené s uzivanim bytu sa v tomto pripade zmeni od 1. dia mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene.

— zmenu osobnych udajov (t.j. napr. zmenu priezviska a podobne).

V pripade zistenia nepravdivych tdajov mdze prenajimatel’ ukoncit zmluvny vztah

$ najjomcom.

sa zavdzuje uzavriet’ poistenie domacnosti na vlastné naklady.

sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

sa zavédzuje upratovat spolo¢né priestory domu v zmysle prislusného domového
poriadku.

jeho pribuzni v priamom rade, tj. blizke osoby vzmysle § 116 Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni, alebo druh, druzka, ktori snim ziji v spolocnej
domacnosti v najjomnom byte sa zavdzuju prihlasit na trvaly pobyt do tohto
najomného bytu na dobu trvania najmu.

m) prehlasuje, Ze je oboznameny s navodom na prevadzkovanie bytu — bytového domu,

n)

ktory si prevzal pri podpise tejto zmluvy o najme bytu. Zavézuje sa najmi dodrziavat’
a kontrolovat’ temperovanie v miestnostiach bytu a neprekrocit’ teplotu max. 22°C
(neprekurovat’), zabezpecit' pravidelné a intenzivne vetranie — min. 4x denne
intenzivne a priebeZzne, podla platnych predpisov a noriem, dodrziavat pokyny
na otvaranie a vyklapanie okien a dveri.

prehlasuje, Ze je oboznameny o moznosti opakovaného najmu bytu v stlade
so VSeobecne zaviznym nariadenim €. 2/2015 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu v zneni neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ bytu:

a)

b)

¢)

d)

e)

sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi kluce od bytu po podpisani A. Eviden¢ného listu
najomného bytu a B. Protokolu o prevzati ndjomného bytu (Priloha €. 1)

sa zavdzuje zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

ma pravo stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte vykonavat’ iba so suhlasom
najomcu. Ak vSak takéto uUpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prislusného organu §tatnej spravy; tento stthlas mu ndjomca nemoéze odopriet’.

ma pravo v pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre urcenie najomného, zmenit
vysku ndjomného v zmysle platnych pravnych predpisov.

ur¢i vysku mesaénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu zo skuto¢nych
nakladov za predchéadzajiice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuci rok.

f) je opravneny zmenit' vysku ndjomného a mesacnych preddavkov za sluzby spojené

s uzivanim bytu, ak jepre to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo
ich cien. Zmenu vysky ndjomného a vysky mesacnych preddavkov moze prenajimatel’
realizovat’ od 1. diia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vysky najomného a vysky
mesacnych preddavkov sa vykona formou predpisu najomného, ktory bude doruc¢eny
najomcovi. Predpis ndjomného (Priloha ¢. 2) sa povazuje za doruceny aj uplynutim
odbernej lehoty v pripade ulozenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote
neprevezme.
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ClL Vi1
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji
prislusnym ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni (Zak. ¢. 40/1964 Zb.)
a ostanymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

2. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budi prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

3. Zmenit, alebo doplnit’ tuto zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov a so suhlasom
zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluju a oznacia datumom.

4. Ugastnici — zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a bez
vyhrad s nim sthlasia, na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych dve vyhotovenia zmluvy
su urcené pre prenajimatel’ a jedno vyhotovenie zmluvy pre najomcu.

Vo Voznici, dia .......coovvevvveeeeeiiinnnn.

Prenajimatel Néjomca:

Obec Voznica Petrana Smondrkova
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